Ergebnisse der Eigentiumerbefragung
des Netzwerks Innenstadt
Stadtverwaltung Neuwied

im November 2019
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Stephanie Krings

B.A. Architektur

M.A. Stadtplanung

Tel.: 02631/ 802 620
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In der Biirgerbeteiligungsaktion Netzwerk
Innenstadt entwickelte die Arbeitsgruppe
Gebaude und Wohnen ein Projekt zu einer
Eigentiimerbefragung. Ziel war es, heraus zu
finden, wie die Beschaffenheit und der
Zustand innerstadtischer Immobilien ist und
wo Hemmnisse und Probleme bestehen.
Daraus abgeleitet wird in einem nachsten
Schritt eine mogliche Unterstiitzung
abgeleitet. Auf die Eigentiimerbefragung
folgt die Entwicklung eines weiteren
Projektes: dasNeuwieder Modell. Dieses soll
als Beratungsnetzwerk fiir
Immobilienbesitzer fungieren.
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Bestandsaufnahme - Nutzung

Gewerbe Wohnen Zuletzt
Einzelhandel / | Leerstand | 1ZKB | 2ZKB | 3 ZKB Sonstige | Leesrstand modernisiert
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Die Einheit/en im e wird/werden selbst genutzt.

Die gewerbliche Einheit ist geeignat fir...

o Einzelhandel o Bironutzung o Dienstleistungseinrichtung o Sonstiges

Sie verfiige lber ot Sl m? —————WCs . Sozialrdume weeceee Parkplitze

Was muss lhrer Meinung nach geschehen, um Leerstand [Gewerbe/Wohnen) zu vermeiden?

Unter welchen Voraussetzungen wiirden Sie investieren und wis kann die Stadt Neuwied Sie dabei
unterstitzen?

Haben Sie Interesse an einer Kooperation mit Eigentimern benachbarter Immaobilien z.B. fur eine
gemeinsame Investition oder Vermarktung?
o la o Nein

+ Tragen Sie sich mit dem Gedanken Ihre Immobilie kurz- oder mittelfristig zu veraulern?

o la = Mein

Wiirden Sie im Falle gines Leerstandes lhre Gewerbeflache fir eine temporare Zwischennutzung z.B. fur
kulturelle Veranstaltungen, Kunstausstellungen, etc, zur Verfiigung stellen?
o Jla = Mein

Wiirden Sie gerne iiber weitere Projekte/ldzen/Méaglichkeiten informiert werdan?
o Ja, bitte kontaktieren Sie mich: ..

10, Haben Sie Interesse an einer unverbindlichen Medernisierungs-/Forderberatung?

FRAGEBOGEN ZUR El

o Ja, bitte kontaktieren Sie mich: ...

Vielen Dank fir Ihre Teilnahme! - lhre InnenstadtnetzwerkerlMNEN und lhre Stadtverwaltung Neuwied

Der entwickelte
Fragebogen fiir

die Eigentliimer-
befragung.
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Abgrenzung: Aktive Stadt

n'e Egsguiimer ‘ ¢ N\ e BN, . Abgrenzung: Soziale Stadt
befragung wurde \ | e - \S4 S P

in der erweiterten
Innenstadt
durchgefiihrt, die
sich aus den
Fordergebieten
Aktive Stadt und
Soziale Stadt
zusammensetzt.
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Teilnahme

Von insgesamt
758 versandten
Anschreiben
kamen 96
Riickmeldungen.
Das macht eine
Beteiligung von
12%.

Gebiet Soziale Stadt

Gebiet Aktive Stadt
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Eigennutzung

29 von 96

Eigentliimer gaben

an, ihre Immobilie

selbst zu nutzen.

In Prozent nutzen

40% im Gebiet Gebiet Soziale Stadt
Soziale Stadt und

25% in der Aktiven

Stadt ihre

Immobilie selbst.

Gebiet Aktive Stadt
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Leerstand

Von den
riickgemeldeten
Immobilien besteht
bei 23% Leerstand in

Wohn- oder
Gewerbeeinheiten. Gebiet Soziale Stadt

Gebiet Aktive Stadt
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Zwischennutzung

An der

Zwischennutzung

eines Leerstands sind

grundlegend 26% der

Antwortenden

interessieret. Gebiet Soziale Stadt
Hiervon sind aktuell 4

Einheiten tatsachlich

leer.

Gebiet Aktive Stadt
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Verkaufsabsicht

17% der Immobilien-
eigentiimer, die sich
rickmeldeten,
befassen sich mit dem
Gedanken ihre
Immobilie zu
veraullern.

Gebiet Soziale Stadt

Gebiet Aktive Stadt
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Eine Beratung
beziiglich
Modernisierung,
Ausbau oder
Vermietung
interessiert 23% der
eingegangenen
Befragten.

Gebiet Soziale Stadt

Die Anzahl der
Modernisierungs-
beratungen durch die
Planungsabteilung
des stadtischen
Bauamtes erhohte
sich von circa 5 pro
Jahr (vor der
Befragung) auf 20-25
in 2019.

Gebiet Aktive Stadt
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Modernisierung im Verhaltnis Zeitpunkt und Haufigkeit

Im Zeitraum von 1995 6
bis 2019 fanden in

dem betrachteten

Gebiet insgesamt 32
Modernisierungen 5
statt. Sind es im

Bereich 1995-2016

hochstens zwei
Modernisierungen in 4
einem Jahr, so steigert

sich dieser Wert auf

vier in 2017, funf in

2018 und bis dato vier 3
in 2019.
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Die angegebenen
Antworten zu den
Themen ,Vermeidung
von Leerstand,
,lnvestitionshemmnis
se” sowie
,lnvestitionsvorausset
zung“ sind
nebenstehend
dargestellt. Haufig
gegebene Antworten
wurden in die
angezeigten
Themengruppen
gegliedert.
Obenstehende
Themen wurden hier
haufiger angegeben,
als die darunter
folgenden.
Untenstehende
Antworten sind
Einzelnennungen.
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Vorschlage zur Vermeidung

von Leerstand

Angegebene

Investitionshemmnisse

Attraktivierung Innenstadt
allgemein

geringe Sauberkeit

Fehlendes Grun/ Licht/ Wasser,
Potentiale ausbauen

Gewiinschte Investitions-
voraussetzungen

Kosten
Zu hoch
Fehlende Kapazitat Handwerker

Férderung
Erh6hung Forderung
Fordergebietserweiterung

Verkehr
Fehlende Parkplatze
Allgemein
Geringe OPNV-Anbindung
Fehlende Sicherheit

Verkehr
Fehlende Radwege
Fehlende Parkplatze
allgemein

Regulierung der Auflagen
Vereinfachung
Genehmigungsverfahren

Regulierung der Mieten
Zu hoch/ niedrig

Fehlende Nachfrage

Einzelnennungen
Zu hohe Kosten
Zu hohe Auflagen

Einzelnennungen
Zu hohe Kosten
Zu hohe Auflagen
Geringe Kaufkraft
Zu hoher Leerstand

Einzelnennungen
Attraktivierung Innenstadt
Kostenfreie Parkplatze
Senkung Gewerbesteuer
Mietspiegel
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Sollten Sie weitere Fragen zu den

Ergebnissen haben, wenden Sie sich gerne =S IST Zi=IT "-'UR =INEEN
an uns. Die Kontaktdaten sind untenstehend TAPETENWECHSEL
angegeben. et A e

Als Besitzer einer Immobilie konnen Sie bei e

einer anstehenden Modernisierung auch
Beratungstermine beziiglich einer Forderung
der Modernisierung vereinbaren. Vorab
Informationen erhalten Sie in unserem
Modernisierungsflyer (siehe rechts):
https://www.neuwied.de/7538.html
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